ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU
uzavretd podla § 5 zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Predavajtci : XXXX XXX, rodeny XXX
(dalej len , Predavajuci”) nar. XXX, rodné ¢islo XXX
trvale bytom
XXXXX XXXX
Statny obcan XXXX
Kupujtci : Nestor Capital, s.r.o.
(dalej len , Kupujtici®) ICO: 47 040 874

so sidlom Kosickd 58, 821 08 Bratislava - m. ¢&.
Ruzinov, Slovenska republika
zapisany v OR
OS Bratislava I, odd. Sro, vl. ¢. 87710/ B
zastapeny
konatel'om: Bc. Martin Nestor

na nasledovnom texte zmluvy:

Clanok 1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je =zavdzok Predavajaceho previest nehnutelnosti
Specifikované v ¢lanku 2 tejto zmluvy na Kupujuceho azavidzok Kupujiceho za
predmetné nehnutelnosti riadne avcéas Preddvajucemu zaplatit za podmienok
dohodnutych touto zmluvou.

Clanok 2
Prevod vlastnictva bytu

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nizsie uvedenych nehnutelnosti,
ktoré touto zmluvou odplatne prevadza na Kupujiceho a Kupujici tieto nehnutel'nosti
kupuje do jeho vylu¢ného vlastnictva. Predmetom prevodu vlastnickeho prava podla
predchadzajuacej vety je prevod vlastnickeho prava v podiele 1/1 k nehnutelnostiam:

byt ¢. XXX, nachadzajaci sa na XX. p. v bytovom dome na XXX v XXX, so stupisnym
¢islom XXX, postavenom na parc. reg. ,C” KN ¢ XXX, vchod XXXXX, kbytu
prinaleziaci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom parc. reg. ,C* KN ¢. XXX,
zastavand plocha a nddvorie, o viymere XXXm?, ¢&. XXX, zastavana plocha a nddvorie,
o vymere XXXm?, ¢. XXX, zastavand plocha a nadvorie, o vymere XXXm?, vo velkosti
XXXX, katastralne tazemie XXX, LV ¢. XXX, vedeny Okresnym tiradom XXX, katastralny
odbor, (dalej oznac¢ované len ako ,Nehnutel'nosti”).
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Clanok 3
Popis bytu a rozsah jeho vlastnictva

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva, XXX, ktipelnia, kuchyna....
Celkovy rozsah podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je XXXm?2.

Sacastou bytu je jeho vnatorné vybavenie: okrem stapacich vedeni (potrubné rozvody
vody, plynu, UK, elektroinstalacie, odpady, vratane uzavieracich ventilov) a dalej
vstavana skrifia, postova schranka, zvoncek, okrem tych stcasti, ktoré sa urcené na
spolo¢né uzivanie vlastnikom bytov.

Vlastnictvo bytu, jeho vybavenia a prislusenstva je vymedzené vstupnymi dverami do
bytu a do prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnymi
uzatvéracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi isti¢mi pre
byt.

Clanok 4
Urcenie a popis spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu

Spoloénymi ¢astami domu st najmaé: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiste, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie, zvislé nosné
a izola¢né konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st najmad: vytahy, bleskozvod, vodovodné pripojky,
teplonosné pripojky, kanaliza¢né pripojky, elektrické pripojky, plynové pripojky,
spolo¢né priestory.

S vlastnictvom bytu je nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu; spolu s prevodom vlastnictva bytu prechddza v zmysle §
19 ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z. na kupujtceho spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu.

Priecka oddelujuca byt od susediaceho priestoru je v podielovom spoluvlastnictve
vlastnika bytu a vlastnika susediaceho priestoru, ak sa nejedna o spolo¢na ¢ast domu.

Clanok 5
Uprava prav k pozemku

Bytovym domom zastavané pozemky parc. reg. ,C* KN ¢ XXX, zastavana plocha
a nadvorie, o vymere XXXm?, ¢. XXX, zastavanda plocha a nddvorie, o vymere XXXm?, ¢&.
XXX, zastavana plocha a nadvorie, o viymere XXXm?, kat. iz. Vrakunia, vedené na LV ¢.
XXX st taktiez predmetom prevodu podla tejto zmluvy.

S prevodom vlastnictva bytu prejde v zmysle § 19 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.

na Kupujaceho aj spoluvlastnicky podiel na zastavanych pozemkoch.

Clanok 6
Sprava domu

Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve o vykone spravy uzatvorenej so spravcom
domu XXX., ICO: XXX, so sidlom Bebravska XXXX.
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Clanok 7
Ktpne podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ktpnej cene za predmet prevodu vo vyske 103.000,- Eur
(slovom: ,stotritisic” eur) (dalej len ,kapna cena”). Zmluvné strany potvrdzuja, ze
kapnu cenu dohodli v stlade s ust. § 589 OZ.

Kapnu cenu v plnej vyske uhradi kupujtci predavajucemu tak, Ze preukaze, Ze pred
podpisom zmluvy zriadil podla ust. § 65 a nasl. zakona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov, notarsku tischovu
kapnej ceny u notara - JUDr. XXXX, notarsky drad, so sidlom XXXX (d'alej ako , Notar”),
a to v prospech Specidlneho Gétu notarskej tschovy (tacet uréeny Notarom na vykonanie
notarskej tischovy). Notéar vyda kapnu cenu z notarskej tschovy nasledovne:

a) sumu vo vyske XXX,- Eur (slovom: ,XXX" eur) pozostavajicu z nesplatenej casti
hypotekdrneho tuveru predéavajuceho v XXX banka a.s.,, ako aj nadkladov v
savislosti so splatenim tveru a vsetkych stuvisiacich poplatkov, vy¢islené ku dru
DD.MM.YYYY, vyda bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet zalozného
veritela XXX banka a.s. (d'alej len ,zalozny veritel”) ¢éislo a¢tu IBAN: XXX, VS:
XXX a 55: XXX,

b) sumu vo vyske XXX Eur (slovom: ,XXX” eur a ,XXX” eurocentov) uvol'ni priamo
na ucet predavajaceho IBAN: XXX, vedeny v XXX banka a.s..

Notarska tischova podla ods. 2 musi byt kupujacim zriadena takym sposobom, Ze
Notér vyda kapnu cenu z notérskej tschovy ak sa niektory z tcastnikov zmluvy
preukédZe pred Notdrom, v ¢ase nie dlhSom ako 60 kalendarnych dni, po¢inajtic driom
nasledujicim po dni, kedy bola notérska tischova zriadena origindlnym alebo notarsky
overenym listom vlastnictva ¢. XX pre katastrdlne tizemie XX, obec XX, okres XX,
pouzitelnym na pravne tkony, z ktorého bude vyplyvat, ze kupujtci je vyluénym
vlastnikom predmetu prevodu a zéaroven predmet prevodu nadobudol bez tiarch,
akychkolvek obmedzujacich zdpisov (napr. pozndmok) s vynimkou tych,
vyplyvajacich z tejto zmluvy a na Listoch vlastnictva nebudd plomby, ktoré s
prevodom vlastnictva alebo zanikom tiarch podla tejto zmluvy nestvisia.

Kupujicemu vznikne nérok na thradu (vratenie) vsetkych penaZznych prostriedkov z
notérskej tischovy, ak:

a) v lehote do 60 kalendarnych dni, pocinajtc diiom nasledujtcim po dni, kedy bola
notarska tschova zriadena, nebude Notarovi predlozeny dokument spiajtci
podmienky urcené v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy alebo

b) kupujtci predloZi Notarovi original pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu
XX o zamietnuti ndvrhu na vklad a zastaveni konania, predmetom ktorého bolo
rozhodovanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu podla
tejto zmluvy v prospech kupujaceho alebo dohodu o zrusSeni ktpnej zmluvy s
uradne osvedéenymi podpismi oboch zmluvnych stran, alebo jednostranné
odstipenie zmluvnej strany od tejto zmluvy, v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy.
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Notar uvolni kipnu cenu z notarskej tschovy v prospech bankového tctu kupujtceho,
z ktorého mu bola tato cast kupnej ceny poukazand, do troch (3) pracovnych dni po
marnom uplynuti lehoty na predloZenie dokumentu uvedeného v ods. 3 resp. po tom,
ako mu bol predlozeny dokument uvedeny v ods. 4.

Predéavajuci predava Nehnutelnosti Kupujicemu zatazené pravami tretich osob, a to:

- zakonného zaloZzného pravo, ktoré vznika v zmysle §15 ods. 1 zédkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- exekucné zédlozné pravo v exekucnej veci vedenej stdnym exekitorom XXX XXXX pod
¢. k. XXXXX (toto zédlozné pravo zanikne najneskor do 7 dni od podpisu tejto zmluvy
zdovodu thrady exekvovanej ¢iastky). Zaroven sa zavdzuje zdrzat sa akéhokolvek
spravania, ktoré by mohlo mat za nasledok stdne, spradvne alebo iné konanie, ktoré by
mohlo obmedzit alebo inak stazit, pripadne tplne vylacit prevod vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam.

Spravny poplatok za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
do prislusného katastra nehnutelnosti sa zavidzuje uhradit Kupujtci v plnom rozsahu.
Névrh na vklad vlastnickeho prava poda podla dohody zmluvnych stran Kupujtci.
Predavajtci sa zavdzuje protokolarne odovzdat Nehnutelnosti Kupujicemu do 7
pracovnych dni od nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam Kupujtcim.
Zavazkovopravne ucinky tejto zmluvy vznikaji diiom jej podpisu Predavajicim
a Kupujacim. Vecnopravne ucinky tejto zmluvy vznikaja aZ dnom pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam, tymto dfiom sa
stava vlastnikom nehnutelnosti Kupujuci.

Kupujtci prehlasuje, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy riadne obozndmil s pravnym a
faktickym stavom Nehnutelnosti. Kupujuci prehlasuje, Ze neziada zistenie technického
stavu Nehnutelnosti znaleckym posudkom, ktory by mal obsahovat opravy potrebné
vykonat v najbliz§ich dvanéstich mesiacoch.

Clanok 8
Nadobudnutie vlastnickeho prava kupujtcim

Vlastnicke pravo kupujiuceho k predmetu prevodu spolu so vsetkymi pravami a
povinnostami nadobudne kupujtci do vyluéného vlastnictva pravoplatnym povolenim
vkladu vlastnickeho prava kupujiceho do katastra nehnutelnosti Okresnym tradom
XXX, katastrdlnym odborom.

V pripade prerusenia alebo zastavenia konania o povolenie vkladu vlastnickeho préva
kupujtaceho podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti sa zmluvné strany zavazuja
vo vzdjomnej stucinnosti vykonat vsetky tkony potrebné k odstrdneniu dévodov, ktoré
moZzu viest k preruseniu alebo zastaveniu predmetného konania.

Névrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa opravnené podat zmluvné strany spoloc¢ne, najskor po uhradeni celej
kapnej ceny podla ¢lanku VII tejto zmluvy na tcet notarskej aschovy a najneskér do
dvoch (2) pracovnych dni odo diia uhradenia celej kiipnej ceny podla ¢lanku VII tejto
zmluvy na tcet notarskej tischovy.

Clanok 9



Zaverecné ustanovenia

Ak si maja zmluvné strany podla tejto zmluvy dorucovat pisomnosti, dorucujt druhej
zmluvnej strane na jej adresu uvedend v zahlavi zmluvy, ak im nie je pisomne
oznadmena ind adresa. Pre pripad, ak zmluvna strana uvedie v tejto zmluve taka adresu,
z ktorej sa odosielatelovi vréti zasielka z dovodu, Ze nebola prevzatd v odbernej lehote
alebo z dovodu, Ze adresét je neznamy alebo nezastihnuty, tato zasielka sa povazuje za
dorucent diiom jej uloZenia na poste.

Zmluvu je mozné menit ¢i rusit iba pisomne, a to na zdklade oc¢islovanych dodatkov k
zmluve.

Ak sa cast zmluvy stane neplatnou, je neplatnd len ta c¢ast, pri¢om ostané ¢asti zmluvy
zostavaja v platnosti.

Tato zmluva je vypracovand v Styroch vyhotoveniach, z toho po jednom vyhotoveni
obdrzia po podpise zmluvy Predavajtci a Kupujuci, dve vyhotovenia budt pouzité pre
ucely katastrdlneho konania.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujt, Ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak stthlasu s jej obsahom ttto vlastnoru¢ne podpisujt.

V Bratislave, diia

Predavajaci Nestor
Capital s.r.o.
(tiradne osvedceny podpis) Bc. Martin Nestor,
konatel



